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PROVA INSERIMENTO: GBA ...-

GIANLUCA BRINI ARCHITETTO

EUROSPIN VERSIONE NEW PANE SUL 1800 mq N
TIGOTA' VERSIONE SUL 1000 mq )

\~— ----- / WWW.GBASTUDIO.IT
BOLOGNA 27/02/2014 St

PIAZZALE PARCHEGGI PUBBLICI
E PRIVATI > 5100 mq
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PROVA INSERIMENTO
SUPERFICIE 1800 MQ SUL TIPO DISCOUNT ALIMENTARE
SUPERFICIE 1000 MQ SUL TIPO DISCOUNT NON ALIMENTARE
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PARCHEGGI PUBBLICI
sup > 1.040 mq

PARCHEGGI PRIVATI
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Entrance 3

[\ Delivery g m2
RI0 R0

superfice lotto
area edificabile

indice max (0,12)
indice fisso (0,05)
TOTALE SU

SU Aldi
SV Aldi

struttura di vendita medio-piccola

18669 mq ca.
12192 mq ca.

1463 mq ca.
324 mq ca.
1787 mq ca.

1975 mq ca.
1317 mq ca.

standard urbanistici

(calcolo SU Aldi)
PE richiesti 101
PE di progetto 133
PP richiesto (40%) 790 mq
PP di progetto 1495 mq ca.
VP richiesto (60%) 1185 mq
VP di progetto 1450 mq ca.
permeabilita richiesta (35%) 6534 mq ca.
permeabilita di progetto 8492 mq ca.
vasca di laminazione 933,50 mc ca.

superfici di progetto

area di vendita
area imbustamento
ingresso
magazzino

area consegna
TOTALE

scala 1:1000

1317 mq ca.
84 mq ca.
31 mq ca.
443 mq ca.
100 mq ca.
1975 mq ca.

0 10 20 30 40m

zola predosa | portoni rossi | 05-08-2016

GBA ...

GIANLUCA BRINI ARCHITETTO



SUPERFICIE LOTTO DI INTERVENTO

18.789,00 mq

DA CATASTO =
POTENZIALITA' EDIFICATORIA
Area libera (Al) = 10.680,00 mq indice 0,12 SU= 1.281,60
Area rispetti (Ar) = 8.109,00 mg indice 0,06 SU= 486,54
TOTALE SU= 1.768,14

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOLIDARIETA'

V.U. 345 €/mq SU = 345x1,76814 =

12,80 x 10,680,00 =

V.U. 12,80 €/mq STal

STal = Superficie territoriale area libera
V.U. 6,40 €/mq Star = 6,40 x 8,109,00 =

STar = Superficie territoriale area rispetti

+ €610.008,30
- €136.704,00

€51.897,60

X 0,40 = TOTALE CONTR. =

VALORIZZAZIONE TOTALE= €421.406,70

168.562,68

LOCALITA® PORTONI ROSSI

intervento di sviluppo su area libera
14/02/2017

FASCIA DX

RISPETTO STRADALE. DA CONFINE 40 ML

A CONFINE DI PROPRIETA’ 20 ML
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Legenda

\\192.168.0.115\Lavoro\0_COMMESSE NUMERATE\16091_GBA_SVILUPPO FUTURO_ZOLA PORTONI ROSSI\O3_Lavoro 2018\18_12_28_Portoni Rossi [Masterplan].dwg

16091

commessa n°

Parcheggi Pubblici - P1

proprietd / committente

Sub. Ambito Est
Sviluppo Futuro S.A.S. di Zanasi Mirella e Sergi Daniele & C.

Sub. Ambito Ovest
| DUE PORTONI S.N.C. - Leg. Rapp. Gambarelli Barbara.
progettazione
GBA ..., orch. Gianluca Brini _ .
''''''''''''''''''''''' Vio Ancrea Costa 202/2, Bologna \\\\\\\\ Percorso ciclopedonale e
. . “““““““‘“\\ \\\\ = = = WL = _
Geom.CIgu@o Flopelll “\X‘\‘\‘\\\\\\\\\§§\\\\\\\\§§§\\ relatlva faSCIa dl mltlgaZIOne V
P.zza G. di Vittorio 6, Zola Predosa \ \\\\\\\\\ \\\\\
= 3
Comune di (7p)
LOLA PREDOSA %
fipo intervento ; V d = t d I b t d = tt E
o Proposta di Accordo Operativo erde privato ed alberature ai progetto &
S aisensiart, 38.commil, 2, 3LR. 24/2017 ! S
0) . . -
& Ambito da riqualificare AR.s12 Attraversamento
0 . . . . . l pedonale e connessione
e Dotazioni ecologico-ambientali consistema
O ciclo-pedonale gia
8 esistente
<
-8 Aree Strad al I I n Cess I O n e Area di ingresso e gr%a /l\‘ot.z/i pz_rfheggi pubblici
7 ub-Ambito Es
S . uscita (comune alle 1367,00 mq
Qo _ o FETN . p due proprieta, ’
g Porfoni Rossi - Via Roma £ Alberat <tenti t Portali monumentali larghezza 10,00m)
L . " : 4
o o v 2/ erature esistenti conservate POrtOnl ROSSI |
PROGETTO — porcorss pedonai
arghezza 1,9/mM) connNesso a 1 1ri i . n .
rsbectis: sula votatoria
Planimetria generale con individuazione Alberature di progetto in aree pubbliche : Percorso pedonale scia di rispetto 1,5ml % di progetto, approvata
delle aree pubbliche: dotazioni territoriali ‘ Stalli biciclette Pareheeas pubblic E_ni’?e aa% odotto 2/ > - e P — g%’zzaltol{gtgaedallm.c.u v
ecologico-ambientali, infrastrutture -aree i %"%‘:‘é”:ﬁ Ovest == - 0
private: lotti fondiari, ingombri, limiti ' 9 2 L 77 O Verde l )
i S\ KL :
| emissone Dicembre 2018 D ATI D I P RO G ETTO S U P E R F I C I F 0 N D I ARI E O Linea di confine / o X \ > Privato E \
Il emissione ' ‘ y j jeta L7 S < =2 20 <09 (7
g Vi di proprieta / A= S
N\ , < q Rom (concidete con lnes —
IV ermissione SUB. AMBITO EST o & ciony SN\ Q , N 0 ety vy s
data 21/12/2018 I \ S § ST — 7, @ 2 — ~— 4% \\\\{\ er s \ Tt - \\\\\\\ \
SU SF1= 1.945,80 % MMMMM . o G \\\\\ D L ~/\ \\\\\\\ B N o
scala 1:500 SU SF2 = 376.23 7 SUSF2 TOTALE 4 % o o s ./ = ﬁ\\ ;\\\\\ = Sl AL e A \ 77
SUSF2 = sa611 § 922,34 i 45 i Y i e T Tl N B SR /
ISU TOTALE 2.868 14| - é ~/~’-/~/-'-' : 2 7 % 7 495 > \\\\\\\\\1? 126 ?{ i \\\%Em-‘ L. \\\\\\\\\\\\\\\ \\\\/7/
= -608, — — 6% T I e 28 icli e e e 99 /
A.p.AO.03 . Verde ’ﬁ S s ) e O, R s = m—) |
1 :tz Zg = ’ iﬁ,gg SU SF2 TOTALE ‘\‘ ; P rlvatO }‘ -~ _ 4 % 1 Q’
E E SLP SF2 = 601,00 J 1.015,00 ‘\‘\ L / g%
= AN ' » 7 i
uﬁ% SLP TOTALE max = 3.155,00 N, — , 02 7 Bk 4 o
EHEI: (SUx1,10) | \\ , ~ -.\~ : B A A = 7 // / 7 08 s / j
Il presente elaborato € di proprietd GBa_studio srl v -\\ 9’% % ] N . 01 2 103 4 05 6 7 ?; /%; /
& pertanto vietato riprodurlo o divulgarlo senza specifica autorizzazione. ~ N\, ] gft Ilj %: fe 3 8 109 10 11 12 |13 14 T
SV SF1= 1.300,00 S, | Dficliettega7 s 15 16 17
| SVSF2= 285,00 7 SV SF2 TOTALE \, Al | B S 18 19 po by
SVSF2= 390,00 J 675,00 s e ) : I e g I
\s %U.Hd% iogne&%m 1 Cx 7 +10,50 l
VERIFICA DOTAZIONI TERRITORIALI prem e menwe | @ :’ g —* Quota parcheggio
DA NORMA PROGETTO > \\ SF2 II ng ) “ P°_R5 7 P8 g S0 B1 B2 B3 Py :
SF1[SV: 1300 mg]  SF2 [SV: 675 mq] TOTALE VERIFICA } > | \,/j 1000 35 B6 37 kg 9 4o ki '
L : .. V733 (70 4 vOvest f TR0 FTR bo by b <[4 i
Dotazioni territoriali: P1 - Parcheggi pubblici i fsv/2) iz o1 Vhifivate NG | . Rl A3 A i
P1 40% SLP 3155,00 mq x 0,40 = 1.262,00 1367,00 Verificato | S g & & +10,65 1
P 1 m i n . v 60% SLP 3155,00 mq x 0,60 = 1893,00 Verificata nell'ambito totale l" B | g : é l Quota piano erra ﬁn+o',
L] l L,
\ I
40(VOSLP=O,4OX3478,00 mq -— 1 391 ,20 mq SU=superfif:i<-3utiIe . . ‘ ‘\\ Il )
Erifiviori- o AN ," -
H L = parcheggi pertinenziali (privati S §e :
P 1 d I p rog etto " §E= garc:ezzi ’;ul:blici Hprvat) \‘\\ / E\Jj
1500,00 mq > 1391,20 mq S S SF1
N, 80 ESt
di cui: o
_ o _ SUB. AMBITO OVEST s ‘, : ) 4 +10,65
Parcheggi pubblici Sub-ambito Est: 1367,00 mq N . Quota piano terra finito o N0
Parcheggi pubblici Sub-ambito Ovest: 133,00 mq Percorso ciclo-pedonale alberato \\
23 iii - ﬁggg composto da: ™ 11711181119 1120 )1 5
B ’ - fascia 0,50m di "rispetto stradale" con cordolo Ny D) 11122/123 1244 =
[suToTALE= 294,00] invalicabile di protezione; AN \ o
.. - - s V . ~. S 5 Y o
Dotazioni territoriali: V - Percorso ciclopedonale - percorso ciclabile di 2,50m; | Y St
S SLP SF1 = 136,00 - percorso pedonale (marciapiede) di 1,50m; | 108107 o p > ||bici
SLPSF2= 187,00 (fascia funzionale: ciclabile+pedonale=4,00m) | 6[105[104/103 102101 7/0 9 |08 jo7 g
P V min: e —— - fascia di mitigazione alberata di 2,00m | ViE
0 — — | .
\\\\\\\\\\\\§§ 60%SLP=0.60x3478,00 mq = 2086,80 mq | Limite Yagéla verde | : .
‘i\‘\&\\\\\\\%\\\\\\\\\\%\\\ s 17000 / valorizza2fqpe ecologico-ambientale \'
\\\\\\\\\\\\\\\\ SO V di tto: ' P / ‘N | anche detta fagcia.a verde di -~
\\Qi\i\\\\\\\\\\ 1 progetio. [VToTALE = 294,00] arCO_ | Lotto non N itigazione (eqiwale a dotazi i /
2800,00 mq > 2086,80 mq Ubb“CO / Ootto no edqlogico - ambientale) N
’ ’ DA NORMA PROGETTO | . . largPexza 50,00m N
- Marco Biagi | edificabile (e Sl
i et 2400 i EO B 3 Vericoto | 5 Limite fascia di rispetto da proprieta
) . © /1‘ stradale
P1 40% SLP 323,00 mq x 0,40 129,20 133,00 Verificato /
. . . T ! larghezza 20,00m
DotaZ|On| te rrlto rlal I : P 1 +V = TOTALI \4 60% SLP 323,00 mq x 0,60 = 193,80 Verificata nell'ambito totale 8/ ’
N /
" " . " " " / © """"wmmmm,
Dotazioni territoriali min: ®/
o _ _ TOTALE AMBITO AR.s12 (7p] S " P '~
100%SLP=1,00x3478,00 mqg = 3478,00 mq O/S ", 0 = : ~ Sistema di Laminazione
. . . .. . SU Sub. Ambito Est = 2.868,14 p Q)/ 8 Limite strada ‘ , P ity ~ ,
Dotazioni territoriali di progetto: SU Sub. Ambito Ovest = it Nuova Bazzanese 'a' : " ~ -
4300,00 mq > 3478,00 mq oo 2R o L ~ —
| 0 ! \ ,
R ] ~
rerrerr | * ~—_
VERIFICA GENERALE: SLP TOTALE max = 3.478,00 / L \/\/\/N
(SUx1,10) | | —
: .. | —— T~
Parcheggi Pubblici - P1 = 1500,00 mq ] Tm——
SV Sub. Ambito Ovest = 294,00 / \/\ -
H = .269,00 < m / /\/
Percorso ciclopedonale -V = 2800,00 mq — i / Ssao
. . . . Sub. Ambito Est s:: :;:E?tﬂ: Ovest __ TOTALE P\?SRG:E\O ) 2N ~,
Ulteriori aree di cessione = 1759,00 mq B} o Y S
X ~,
P1Totale 1262,00 129,20 1.391,20 1500,00 Verificato o e N N/N/\/
Sottopasso percorso " Ny,
V Totale 1893,00 193,80 2.086,80 2800,00 Verificato c ic IO' pe do na Ie N/N/ ~/~/~
— Dot. Territoriali totali (P1+V) 3155,00 323,00 3.478,00 4300,00 Verificato (al di sotto della rampa della /~/~/
TOTALE AREE PUBBLICHE = 6059,00 mq O] o eolte ol rarms ~~eL
collegante il percorso Ny,
ciclo-pedonale al parco \/“%/-/‘
VERIFICA SUPERFICIE PERMEABILE -~
/~/~/
TOTALE AREE PRIVATE = 31323,00 mq N~ ———
/-/-/ /
. . . . B -/5/-/~/-,-,-
Superficie permeabile min: ~~———
° IVATE= 0,25x3132 mq=7 m TEm——
TOTALE AMBITO AR.s12=  37382,00mq  2°% AREEPR 0,25x31323,00 mq = 7830 mq —
Superficie permeabile privata:
>
18094 mq > 7830 mq Senla 1500
Planimetria ambito AR.s12 - Planimetria generale con individuazione delle aree pubbliche
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| o oK
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rrerren)
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I

NN

Y o

""II"

V7 Area Sub-ambito Ovest (da catasto)  18593,00mq
___1  Area Sub-ambito Est (da catasto) 18789,00mq
Area Sub-ambito Ovest (da rilievo) 19017,95mq
Area Sub-ambito Est (da rilievo) 19121,17mq
Totale Ambito AR.s12 = \ x =
/7/’/%7;74% ;;/777////////// NN °
Totale area (da catasto) 37382,00mq %%%g{{{%%%%%%%///ﬂ\\ AW
Totale area (da rilievo) 38139,12mq %52:?’:?{”4:‘2.’: //V//%?/ L\ Area edificabile] SF1 Est
| (AT ot e //’/ T Limite fascia di rispetto da
%?%%%%/%,‘/‘5/%/ ;’// % ~LTTLg | proprieta stradale %0 m SF1 Dxo
g O s %‘/ e T
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/ / | proprieta stradale 40m
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Limite stradale

Scala 1:2000 S . . . e

Planimetria ambito AR.s12 - Planimetria generale con ipotesi degli stralci funzionali di realizzazione

o — strada Nuova
T~ Bazzanese

Scala 1:2000 - - .

Planimetria ambito AR.s12 - Superfici permeabili in aree private

Scala 1:2000 . . . :
Planimetria ambito AR.s12 - Schematizzazione rispetti

Scala 1:2000 S e . »
Planimetria ambito AR.s12 - Planimetria generale con individuazione dei sub-ambiti
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